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CONG TY CP SONADEZI KHANH HOA Pjc lap — Tw do — Hanh phic

Pong Nai, ngay .... thang 3 ndm 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Vé viéc kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong
san xuat kinh doanh ndm 2025 va ke hoach hoat dong
nam 2026 tai Cong ty CP Sonadezi Khanh Hoa

Kinh gtri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty CP Sonadezi Khanh Hoa

Can ct diéu 16 Cong ty CP Sonadezi Khanh Hoa;

Can ctr chirc nang, nhi¢m vu cia Ban Kiém soat.

Ban kiém soat bao cao két qua kiém tra, giam st tinh hinh hoat dong san xuat
kinh doanh nim 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Khanh Hoa véi cac ndi dung cy thé
nhu sau:

A. THAM PINH CAC BAO CAO TRINH PAI HQI PONG CO PONG
CUA HQOI PONG QUAN TRI CONG TY:

I. Bio cdo tai chinh nim 2025 d3 kiém toan:

Trén co s& bdo cdo tai chinh ndm 2025 cia Cong ty CP Sonadezi Khanh Hoa da
dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va tu van RSM Viét Nam, Ban Kiém
soat dd tham dinh va thong nhat nhu sau: Bdo céo tai chinh nim 2025 di phan 4nh
trung thuc va hop 1y cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025
cling nhu két qua san xuét kinh doanh nam 2025 ciia Cong ty CP Sonadezi Khanh
Hoa.

II. B4o c4o tinh hinh hoat ddng sin xuit kinh doanh va Bio cdo hoat dong
ciia Hoi ddng quan tri nim 2025:

- B40 c4o tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh nim 2025 di phan anh day
du, trung thue vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh, tinh hinh trién khai dy 4n va
cong tac quan tri ndi bd ctia Cong ty trong nam 2025.

- B4o céo hoat dong cua Hoi dong quan tri nim 2025 di phan anh ding va day
da hoat dong cua Hoi déng quan tri trong viéc chi dao thuc hi¢n nghi quyét cua Dai
hoi déng cd dong, chi dao va giam sat hoat dong san xuét kinh doanh, chién luoc dau
tu phat trién ciia Cong ty, cong tic giam sat voi Tong gidm dbc va can by quan ly
trong diéu hanh Céng ty,

B. KET QUA GIAM SAT TiNH HINH HOAT PONG VA TiNH HINH
TAI CHINH CUA CONG TY

Qua qué trinh giam sat cac hoat dong tai Cong ty CP Sonadezi Khanh Hoa nam
2025, Ban Kiém soat c6 danh gi sau:

I. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh nim 2025



1. Két qua thuc hién Nghi quyét ciia Pai hi dong co dong va két qua san

xuit kinh doanh:

bvt: Triéu dong

Stt Chi tie KH nam TH nam TH so véi KH
1 1cu
2025 2025 (96)
1 Téng doanh thu 9.866 11.280 114,3%
2 | Loi nhuan truée thué 7.106 9.091 127,9%
3 | Loi nhuan sau thué 5.684 7.238 127,3%
4 | Nop ngan sach nha nudce 1.422 1.920 135,0%
2. Tinh hinh trién khai du an
2.1. Gia tri xay dung co ban:
Pvt: triéu dong
KH nim TH nam Ghi
Stt Chi tiéu TH/KH
' 2025 2025 chi
Tu van lap bao céo
nghién ctu tién kha thi
g | Mgnien cud tien kna M 1.161,94 753,11 64,81%
Du éan Khu Coéng
nghiép Ninh Diém 3
Chi tién to6 chuyén gia va
t6 tham dinh géi thau
"Tu van lap béo céo
p | U van ldp a0 €ao 10,00 10,00 100,00%
nghién cuu tien kha thi
Du &n Khu Cbng nghiép
Ninh Diém 3"
Do v& ban do hién tran
g | 0 Ve ban Colen tang 450,51 450,51 100,00%
su dung dat ty I¢ 1/2000
Tu van 1ap HO so bao
cao thuyét minh hién
trang rung du an dau t
4 | réNg Tung O an ddu tu 405,70 375,56 100,00%
va kinh doanh két cau ha
tang Khu Céng nghiép
Ninh Diém 3
Tu van lap bdo céo
g | ¥ ven b Ba 1.771,85 : 0,00%
nghién cuu kha thi
TONG CONG 3.800,00 1.589,18 42,61%

2.2. Tinh hinh trién khai dw an KCN Ninh Diém 3




- Chi phi XDCB cua du an thyc hién nim 2025 la 1.589 triéu d¢éng cho cac
hang muc tu van 1ap b4o céo nghién ctu tién kha thi, do v& ban do hién trang sir
dung dét, tr van danh gia hién trang ring.

- HO so dé xuét chu truong dau tu:

+ Coéng ty d hoan thién hd so dé xuat chap thuan chu truong dau tu trén co
s& tong hop v kién cua cac so nganh lién quan va duoc Ban Quan ly Khu Kinh té va
Khu Céng nghiép tinh Khanh Hoa tham dinh tai vin ban sé 1170/KKTKCN-
KHDTXT ngay 18/10/2025 vé viéc két qua tham dinh hd so dé xuat chap thuan cha
treong dau tu du &n KCN Ninh Diém 3.

+ Ngay 04/12/2025 Vin phong tinh uy c6 vin ban sé 566-CV/VPTU vé viéc
trién khai két luan cua Ban Thuong vy Tinh ay dong y vé chu truong dau tu dy an
KCN Ninh Diém 3, dong thoi yéu cau BQL KKT-KCN tinh huéng dan nha dau tu
xay dung phuong an thyc hién du an khong qua 36 thang keé tir ngay giao dat. Ngay
10/12/2025 Cong ty da tién hanh chinh sira va nop lai ho so theo hudng din cua
BQL KKT-KCN tinh.

+ Ngay 05/12/2025 Ban Kinh té - Ngan sach theo sy phan cong cua Thuong
truc HDND tinh d4 thuc hién khao sat thyc té khu dét thyc hién dau thau du an c6
st dung dat (KCN Ninh Diém 3), ngay 08/12/2025 HPND tinh hop tham tra danh
muc khu dat thuc hién dau thau du an dau tu c6 st dung dat 1am co sé dé ban hanh
nghi quyét.

+ Sau khi dugc HPND tinh ra nghi quyét b6 sung khu dat dy an KCN Ninh
Diém 3 vao danh muc cac khu dat thyc hién ddu thau du an dau tu c6 st dung dit,
UBND tinh s& tién hanh thuc hién d4u thau lya chon nha dau tu theo quy dinh.

- Lap ho so danh gia hién trang ring:

+ Cin ctr van ban sé 1990/KKT-QLDTDN ngay 19/07/2025 cia BQL KKT-
KCN tinh va vin ban s6 587/SNNMT-KHTC ngay 16/07/2025 cia S Nong nghiép
va Méi truong tinh Khanh Hoa vé viéc 1ap bao cao danh gia hién trang ring thyc té
tai khu vuc thyc hién du an. Dén nay, S6 NN-MT di c6 vin ban sé 5728/SNNMT-
KL ngay 23/10/2025 vé viéc tham dinh b&o cdo thuyét minh hién trang rieng du 4n
KCN Ninh Diém 3.

+ Sau khi duoc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét chi truong dau tu, Cong ty
s& phdi hop véi cac don vi lién quan trinh ho so chuyén d6i muc dich sir dung ring
lén Hoi ddng nhan dan tinh Khanh Hoa phé duyét theo ding quy dinh.

- Pong thoi, ngay sau khi co quyét dinh phé duyét két qua lra chon nha dau tu
thyuc hién dy an: Nha dau tu s& hoan thanh cong tac diéu chinh quy hoach (néu cd);
Cac thu tuc méi truong (Panh gia tac dong, gidy phép méi trudng,...); Phé duyét
bao céo nghién ctru kha thi dy 4n; Thuc hién cong tac dén bu, giai phong mat bang;
Thu tuc giao dat - cho thué dat, chuyén doi muc dich st dung dat; Cap phép xay
dung; Tha tuc PCCC; Khoi cong xay dung cong trinh. ..

I1. Tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2025:



Tai nga Tai nga

Stt Chi tiéu 31/-12/5055 o1/01 /zgogs
| | TAI SAN NGAN HAN 557.753.435.664 0
1 | Tién va cac khoan twong duong tién 5.346.457.856 0
2 | Pau tu tai chinh ngan han 545.000.000.000 0
3 | Cac khoan phai thu ngén han 7.178.304.109 0
4 | Tai san ngan han khac 202.673.699 0
Il | TAI SAN DAI HAN 1.838.037.667 0
1 | Cac khoan phai thu dai han 50.000.000 0
2 | Taisan ¢ dinh 65.500.000 0
3 | Tai san d¢ dang dai han 1.589.183.456 0
4 | Tai san dai han khac 133.354.211 0
TONG CONG TAI SAN 559.591.473.331 0
11 | NQO PHAI TRA 3.470.432.565 0
1 | No ngin han 3.470.432.565 0
2 | No dai han 0 0
IV | VON CHU SO HU'U 556.121.040.766 0
1 | Vébn chu s¢ hitu 556.121.040.766 0
2 | Vén gop cua chu sé hitu 550.000.000.000 0
3 | Loi nhuén sau thué chua phan phéi 6.121.040.766 0
4 | Ngudn kinh phi va quy khac 0 0
TONG CONG NGUON VON 559.591.473.331 0

Tinh dén ngay 31/12/2025, tong tai san cia Cong ty 1a 559.591 triéu dong.
Do dy an dang trong giai doan thuc hién cac thu tuc phuc vu cong tac cap gidy
chirng nhan dau tu nén ngudn von chu yéu tir von chu sé hitu, chua phat sinh ngudn
no vay. Nhin chung, Cong ty quan Iy hiéu qua nguon vén dau tu trong giai doan
chuan bj trién khai dy an.

C. PANH GIA VIEC QUAN LY PIEU HANH CUA HQI PONG QUAN
TRI VA BAN TONG GIAM POC

I. Panh gia hoat dong caa Hoi dong quan tri (HPQT) Cong ty:

- HPQT gom 05 thanh vién, trong d6 c¢6 01 thanh vién tham gia diéu hanh.
Cac thanh vién HPQT da thuc hién dang chirc nang, nhiém vu cua HPQT theo quy
dinh cua phap luat va diéu 1é Cong ty.



- HPQT thudng xuyén giam sat hoat ¢ong ciia Ban Piéu hanh trong viéc trién
khai thuc hién cac nghi quyét cua Dai hoi déng c6 dong va HPQT thong qua cac
cudc hop HPQT va bdo céo cia Ban Tong giam doc.

- HPQT di t6 chic cac phién hop dinh ky theo dung quy dinh cua diéu 1é
Cong ty. Tir ngay 15/8/2025 - 31/12/2025, HPQT da t6 chic 3 phién hop HPQT dé
chi dao, phé duyét cac van dé thuoc tham quyén cia HPQT. HPQT di ban hanh
Quy ché quan ly tai chinh; Quy ché chi tiéu noi bd; Quy ché quan 1y lao dong, tién
luong, thu lao, tién thuéng; Quy ché chi lwong, thudng, phic loi; Quy ché thi dua
khen thudng.

- Céc quyét dinh, nghi quyét cua HPQT luén tuan thi theo cac quy dinh cua
phap luat va diéu 1é Cong ty.

II. Panh gia hoat dong cia Ban Tong giam ddc Cong ty:

- Ban Tong giam déc gdm 01 thanh vién giir chirc vu Tong giam ddc va ludn
néu cao tinh than trach nhiém trong céng viéc.

- Tong giam ddc da trién khai thuc hién Nghi quyét cua Pai hoi ddng cb
d6ng nam 2025 va cac quyét dinh cia HPQT.

- Tong giam ddc da thyc hién viéc quan 1y, diéu hanh mét céch can trong,
hop ly, hiéu qua va dung quy dinh cua phap luat, diéu 1¢é caa Cong ty. Tong giam
dbc da trinh va duoc HPQT phé duyét Co ciu to chirc, phuwong 4n nhan sy va chuac
ning nhiém vu ting phong cua cong ty dé sém dua cong ty vao hoat dong cé hiéu
qua.

III. Panh gia sw phoi hop hoat ddng giira Ban Kiém soat véi HPQT,
Tong giam doc:

- HPQT va Tong giam dbc da thyc hién tét cong tac phdi hop véi Ban Kiém
soét, tao moi diéu kién dé Ban Kiém soat thuc hién cong tac kiém tra, giam sét.

- Ban Kiém soat duoc mai tham du cac cudc hop HPQT, tham gia gop ¥ céc
quy ché quan tri Cong ty.

- C4c céan bo quan 1y da phdi hop cung cip cac tai liéu, hd so giai trinh gidp
Ban Kiém soét hoan thanh céng tac kiém tra, giam sat.

D. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

- Ban Kiém soat gom 03 thanh vién va hoat dong khong chuyén trach tai
Cong ty. Ban Kiém soat da thuc hién ding chirc ning va nhiém vy theo quy dinh
cia Piéu I¢ Cong ty. Nhiém vu cua ting thanh vién dugc théng nhat phan cong cu
the.

- Trong nim 2025, Ban Kiém soat da thyc hién cac cong tac sau:

+ Kiém tra, giam sat hoat dong cua HPQT, giam sat viéc quan 1y diéu hanh
hoat d6ng san xuit kinh doanh cua Tong giam déc qua cac ky hop HPQT, cac bao
cdo cua Tong giam dbc va kiém tra tryc tiép tai Cong ty.



+ Xem xét tinh phap ly, trinh tu tha tuc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh
cia HPQT va Téng giam dbc trong cong tac quan ly.

+ Tham dinh Béo céo tai chinh nim 2025, kiém tra cong tac ghi chép, cap nhat
chtrng tir, s6 sach ké toan.

+ Kiém tra cong tac xay dung co ban, trién khai dy an tai Cong ty.

- Ban Kiém soat di tién hanh 01 cudc hop. Noi dung thdng qua viéc ké hoach
kiém tra giam sat nim 2025 va thong qua bao céo cua Ban Kiém soét vé viéc kiém
tra, giam sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025.

- T6ng thi lao cua Ban Kiém soat 1a 50.000.000 dong.

E. Kién nghi

Pé nghi Cong ty tap trung thuc hién céac tha tyuc tiép theo dé duoc cap Quyét
dinh chi trrong dau tu 1am co s& trién khai cac budc tiép theo cua dy an.

F. KE HOACH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2026

- Thyc hién cong tac kiém tra, giam séat hoat dong cua HPQT va giam sat viéc
quan Iy diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh cia Tong giam déc.

- Tham dinh B4o céo tai chinh ban nién va nim 2026.

- Kiém tra cdng tac xay dung co ban va trién khai dy an cia Cong ty.

- Chi phi hoat dong nam 2026 13 20.000.000 dng.

Trén day 1a bao cdo cuia Ban Kiém soét vé viéc kiém tra, giam sat hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2025 tai Céng ty CP Sonadezi Khanh Hoa, kinh trinh Pai
hoi dong c6 dong tai ky hop thuong nién 2026 xem xét va biéu quyét.

Tran trong./.

Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT

- Nhu trén; TRUONG BAN
- Luu: BKS, TLDHCD 2026.

Nguyén Thi Quyén



